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INFORME DE INTERVENCION

~Tal y comao se establece en ¢l Artfculo 214 del Texto Refundidoe de 1o Ley Reguladora
de las Haciendas locales, aprobado por ¢f Reu Decreto Legislative 272004, de & de marvo, la
funcion interventora tendrd por objeto fiscalizar todos los actes de las entidades locales y de
sus organismos autdnomos que den lugar ul reconocimiento y liquidacidn de derechas y
obligaciones o gastos de contenido econdmico, los ingresos ¥ pagos que de aquellos se
derprercy lo recnudacidn, inversiéon y aplicacién, en peneral, de los caudales pablicos
ministyados, con el fin de que la pestién sc yyuste a las disposiciones aplicables ¢n cada caso.

2. B ojercicio de la expresada tuneidn comprendera:

a.  La inlervencion critica o previa de todo acte, documento o expediente suscentible de
producir derechos u oblipaciones de contenide cecondmico o movimicnto de fondos de
valores.

b. La intervencion formal de 1a ordenacién del pago.

¢. Laintervencion material del pago.

d. l.a intervencion y comprobacién material de lus inversiones y de la aplicacion de las .
subvenciones.

Contindu sefinlande el Articulo 215, que si en el gjercicio de la funcion interventora el
Grpano interventor se manifestara en desacuerdo con el fondo o con la Jorma de lox actos,
documentos o cxpedientes examinados, deberd formular sus reparos por eserilo antes de Ia
adopeidn del acuerdo o resolueidn,

Remitido expediente adminstrativo relacionado con la enajenacion mediante subasta de los
bienes adquiridos en virtud de la aprobacion definitiva del proyecto de compensacidn del plan
parcinl campo du goll de Puerto dei Carmen, proveniente del 10% del aprovechamicnto del
polipgono que corresponde 1 esta Corporacion, a los cluctos de la fiscalizacion previg del
expediente se ponen de manifiesto lag siguientes cuestiones:

o En cuanto a lu Jepislacion aplicable en este supuesto &5 de aplicacién; Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Locul; Reul Deercto Legislativo
781/1986, de 18 de abril, por el que se aprucba el Texto Refundido Je las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local; Texto Refundido de ia Tey Reguladora
de las Haclendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de
marzo; ey 33/2003, de 3 de noviembre, del Pauwimonio de las Administraciones
Publicas; Real Decreto 137271986, de 13 de¢ junio, Reglamenwo de Bienes de lus
Corporaciones Locales; Real Deercto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por ¢l que s¢
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos do lus Administraciones Pablicas; y
demds normaliva de aplicacion general paca las administraciones publicas coneordantes
con la maleria.

*  Sc oremiic Junio ¢on ¢l proyecto de compensacion a aprobar por estu Corporacion,
plicgo de cliusulas que han de repir en la subasta de los bienes, de los que hsy gue



AYUNTAMIENTO G TIAS
G Libertad, 50
Teléfono: 928 83 36 19
Fax; 9288335489
35672 TIAS
LANZARQTE

indicar que, husta que no s¢ produzea el acuerdo de aceptacidén de dicho proyeeto no
pasardn al patrimonio mumnicipal ni la administracién tendrd pleno poder sobre los
mismos. En cuanto al plazo de remisién, por parte de la Intervencion se pone de
manificsto que la remisién un dia antes de la celebracién de la Comisiones Informativas
pertinentes ne cumple ¢on los plazos establecido para la ¢mision de los informes,
ademis de lo complejo del cxpediente, es por lo que al momento de celebrarse dicha
COmIsiGn no se contara con ¢l presente informe.

= [Entrando en los bienegs ¢n cucstidén a enajgnur, s¢ pone de manificsto que una vy,
ceptado dicho proyecto de compensacion, es cuando ingresun ¢ patrimonio municipal
los picnes objeto de enajenacidn, vy consecucntemente en ¢l Inventario pencral del

Pagrimenio Municipal del Suclo, como aspecto diferenciacidn de los bienes que
cum@g_ funciones demaniales y como mecamsmo de garantia dc estos biencs,

invenfaric que tal y como sedala ¢l Articulo 74.2 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de wayo, por ¢l que sc aprueha ¢l Texto Refundido de Las Leyes de Ordenacién el
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias; “Las Administruciones
titulares de patrimonios publices de swelo deberdn Hevar un Registro de Explotacion,
comprenyive, en los términos que se precisen reglamentariamenie, de los hienes
integranies y depdsitos en metdlico, tas engjenaciones de bienes y of desting final de
éstoy. La liquidacién de la gestion anual de la explotacion se¢ acompariard & lo de las
cuentas de la ejecucion de loy correspondientes presupuestos anuales y serd obfeto oy
control por el Depariamentn con compelencia en mdteria de Administracion Local y
por la Audiencia de Cucntas de Canariay en los términos exteblecidos en la legislacion
reguladora de esta ultima”, registro que no oxiste en esta Corporacidn de vitul y
obligatorio cstablecimiento por partc de las Administeaciones Publicas  locales
canarias. Previn a dicha enajenacién habrian que proceder a redactar la memoria
Justificativa con la causu de la enajenacidn, depuracién fisica y juridica de la finca 4
enajenar vy su identificacién clara, con la aportacién de la inscripeion en el Registre de
la Propicdad, certificaciéon ¢ informe de clasificacidn vy calificacidn urbanistica,
valoracién urbanistica ¢ informe del Secretano de la Corporacidn, documentacidn que
no consta ¢n ¢l cxpediente, salvo la identificacion de fas parcelas o cnujenar y la
tasacion por empresa independiente. ” ’

» Por otro lado y cen relacién con el apartudo anterior, en ¢l propio proyecio de
compensagidn s¢ cstructuran log sipwientes usos, al marpen de la cesidn pury viales
obligatorio, uso residencial, hotelero-alojativo, comercial y ta instalacién del campo de
golf ¢n cucstibn. En cuanto a la ¢esidn obligatoria en ¢l aprovechamiento urbanistico,
no aparcee cntre log ienes a cnajenar, la parte correspondiente al 10% del uso
residencial, sin embargo se hacen adjudicaciones mds elevadas en el uso comcrcial y en
hotelero-alojativo, para neutralizar ¢l efccto de 1a no participacion en el uso residencial,
lo que indirectamente pone de manifiesw que su valor es mucho mis e elevado que ¢l
resto, a tenor de loys porcentajes asignados ¢n proyecto de compensucion, el que deberia
asignar un 10% hneal pura cada uno de los uxoes y cumplir con la lepislacion vigente ¢n

- materia de urbanismo.

¢ En cuunlo u la valoracidon que se hace de log bienes a enajenar, la cual se acompadia en
el expediente, si bicn realizada por una empresa privada, es la que sirve para fijar el
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tipo de licitacién. En la legislacidn sobre el Patrunonio de las Administraciones

Piblicas, Ley 33/2003, dc 3 de noviembre, en su Articulo 114 cstablece que pueds ser

reatizada por personal tenico de la la administracion o por uny sociedad de tasacion,

debidamente inserita en el registro du sociedades de tasacion del Banco de Espafia. Si

bicn en este caso no copstan informes técnicos municipales que avalen dicha valoragion

ni tampoco eonsta ¢n ¢l expediente ¢l acuerdo del Pleno de la Corporacién, tal y como

sefiala en Ariicula 114.3 de la Ley del Patnmonio de las Adminisiraciones Piblicas. de

aceptacién de dicha valoracion. Ademds siguiendo el Articulo 77 del Necrelo

gislativo 1/2000, de¢ 8 de mayo, por ¢l que sc aprueba ¢l Texto Refundido de lus

- Lgyes de Ordenacidn del Territorio de Cananias y de Espacios Naturales de Canarias,
chtablece como precio de enajenacion mirimo a satislacer por ¢l adjudicatario, el gue
corresponda de la aplicacién de log criterios establecidos en 1a lepislucion general sobre
el Aépimen del suelo y valoraciones al aprovechamicnio urbanistico gue tengit vu
atnibuido el terrano, aspecte que sin los informes de los téenicos municipales no es
posible cuantificar, requisito previo y obligatonio para acreditar de modo fehaciente su
justiprecio, tal y comio seflala ¢l Articulo 118 del Reglamento de Bicnes de lay
Corporaciones Laocales, aprobude por ¢l Renl Decreto [372/1986, de 13 de junio.
Dicha valoracion es la que sirve on primera instancia para determinar ¢! drgano
compelente para la tramitacidn del expediente, en este caso al superarse ¢) [0% de los
recursos ordinarios del presupuesto, ( 2.157.559.39) corresponde 2} Pleno de o
Corporacion la rramitacidn de dicho expediente, a su vez y siguiendo ¢l Articulo 109
del Reglamento de Bienes de las Corpoeraciones Locales, aprobade mediante ¢f Reat
Deercto 1372/1986, de 13 de jumo, ol no superar ¢l 25% de los recursos ordinarios del
Presupuesto (5.373.898,48) no se requiere la autorizacion del 6rgano competente de fa
Comunidad Autdnoma, no obstante si hay que dar cucnta de la misma a dicho drgano
s la cnajenacion. Al no superarse ¢l 20% de los recursos  ordinarios  dcl
presupuesto(4.3 15.118,78) no sc requiere el quérum de la mayoria absoluta del numcero
legal de los micmbros de la Corporucion, tal y como prevé el Arliculo 472 mj de Ly
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Répimen Local.

Lo recursos ordinaries del Piggupiesto vipenie ascienden o 21575 §93.41¢

» Con respecto a la tramitacign del expedicnte de Ja enajenacion, no consta en ¢l
expediente el informe det Scerstario de la Corporacion, Tampoco consia ln resolucion
en la que s¢ ponga de manitiesto que ¢l bicn objeto de enajenacién no resulta necesario
para el uso pencral o ¢l servicio pablica, ni resulta conveniente su explotacién
geondmica. En el apartado 8 del plicgoe de cliusulas admmistrativas que Figen 1a subasta
aparece gug ¢l plazo de presentacidn de bis proposiciones se realizara contados 20 dias
desde fa publicacidn ¢n ¢l boletin oficial de la provincia, no obstante y siguicndo el
articulo 123 del Real Decreto Legislative 781/1986, de 18 de abril, por ¢l que se
aprueba ¢l Texto Refundido de las disposiciones lepales vigentes en materia de
Régimen Local se deberia tumbién publicar en ¢l Boletin Oficial del Rstado,
garantizando una mayor publicidud y concurrencia. in el procedimicnto de la subasta
se ha despreciado la posibilidud de separar por lotes la enajenacion de los diferentes
usos, limitando en cierta medida [a postbilidad de concurrencia cn funcion de los
diferentes usos asighados. Tampoco apareee ¢n ¢l plicgo de cliusulas nada relacionado
con ¢l pago, momento ¢n que es exigible el remate mi plazo para los posibles
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fraccivnamicntos del mismo, con ¢l consecuente interés lepgal, mas aun en cuanto a la
flanza a constitwir ¢n ¢l mismo regula un 2% del importe de licitacidn y un 4% del
importe del remate, aspecto poco logico ya que una ver que sc adjudique el contrato y
se escriture 1o venta, no ticne mngun senlido dicha garantia, mis sentido tendria optar
por un depdsito mas elevado sobre ¢l presupucsto de licitactdn como garanie del remate
[inal, {fjada cn el 20% del presupuesto de liciacion en ¢l anterior Reglumenw del
Reglamento del Patrimonio del Estado, asi como wope midximo de las garantias en 1o
Legislacion de contratos de las Administraciones Publicas.

» Para finalizar en cuanto al destine del producto de la enajenucion de los brenes
patrimoniales  de  la Corporacidn, siguiendo  la Ley del Patrunonio de las
admintstraciones piblicus se ingresarin en ¢l tesoro mumicipal y podrin gencrar erédito
en log correspondientes estudos de gasto, no obstante en ¢l Arliculo 74 de! Decreto
Legislative 1/2000, de 8 de mayo, por ¢l que se aprucha el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenueidn del Territorio de Canarias y de Espucios Naturales de Canarias,
considera patrimonio piblico municipal del swelo, los ingresos obtenidos por fa
enajenacion de terrenos incluidos cn los patrimonios pablicos del suclo, afladiendo en
el articule 76 del mismo texto, ¢omo destine integrante de tos patrimoenios pithlicos del
suelo a los siguientes fines: .

a. Viviendas sujetas a algln régimen de proteccion pablica,

b, Conservacion o mejora del medio ambiente.

c.  Actuaciones piblicas dotacionales, sigtemas generales u otras actividades de interds
sucial,

d. Conservacidn y amplineidn de dichos patrimonies.

e. A lupropia plunilficacion y gestion territoriales y urbanisticas. en espeeinl o pago en
especic, mediante permuty, de los terrenos obtenidos por ocupacion directa de suelo
destinado a sistemas generales.

Luepe de la propia norma se deduce la afectacidn de 1os ingreses procedentes de dichs
cmyenagian a cualquiera de estos fines ¢xclusivamente, considerdndolo como un
ingreso afectado a una finalidad dentro de las anternidres mencionadas.

A la vista de las observaciones realizadas con anterioridad, y en virtud del Artiendo 2185
antes mencionado seinforma negativamente ¢l expudiente de enajenacion mediante subasia de
Jos bines adquiridos en virtud de lu aprobacion definitiva del proyeeto de compensacion del
plan parcial campo de golf de Puerto del Carmen, proveniente del 0% del aprevechamiento
del polipono que corresponde a esta Corporacion
No obstante ¢l Pleno con superior criterio decidird, s odo cuanto a bien corresponde
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