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TITULO |

DISPOSICIONES GENERALES



Articulo 1.- Objeto del Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica
Insular de Lanzarote (PTE) (NAD)

1. El Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Lanzarote
(PTE) tiene por objeto adaptar la ordenacion turistica de la isla a los limites y
ritmos de crecimiento que establece la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se
aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion
del Turismo en Canarias, con el alcance de las determinaciones y el contenido
adicional que establece la propia Ley 19/2003.

2. El PTE conserva el modelo territorial del Plan Insular de Ordenacion de
Lanzarote y sus objetivos de preservacion de los equilibrios basicos del sistema
insular, con criterios de sostenibilidad medioambiental, economica y social, de
contencion, equilibrio y calidad de la oferta turistica y residencial, asi como a
escalas y ritmos compatibles con la capacidad de asimilacion del sistema insular.
3. Las determinaciones del presente PTE alteran las determinaciones del Plan
Insular de Ordenacién de Lanzarote que sean contradictorias con las primeras,
manteniéndose, en su defecto, vigentes el resto de las mismas.

Articulo 2.- Ambito de la ordenacion (NAD)

El ambito de ordenacion del PTE es la isla de Lanzarote

Articulo 3.- Contenido del PTE (NAD)

Los contenidos del presente PTE son los establecidos en la Ley 19/2003

Articulo 4.- Adaptacion (NAD)

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico municipal, general y parcial,
deberan adaptarse y acomodar sus determinaciones al presente PTE en el plazo de



un afio, sin perjuicio de la aplicabilidad inmediata de las Normas de Aplicacion
Directay Normas Directivas.

2. Los Planes Parciales vigentes en las zonas turisticas, podran adaptarse
directamente sin que lo hagan previamente los correspondientes Planes Generales
Municipales.

3. La adaptacion de los planes debera completarse con el cumplimiento de las
correspondientes obligaciones administrativas contempladas en la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas urgentes en
materia de ordenacion del territorio y del turismo de Canarias.

Articulo 5.- Vigencia (NAD)

De conformidad con la Disposicion Adicional de la Ley 19/2003, la ordenacion
turistica derivada del presente PTE tiene caracter transitorio para todo lo relativo a
la programacion del alojamiento turistico reglado, materia en la que estara vigente
hasta la entrada en vigor de la proxima Ley Trienal. En el resto de materias su
vigencia sera indefinida hasta la elaboracion del proximo PTE o Plan Insular de
Ordenacion.

Articulo 6.- Caracter y alcance de sus determinaciones (NAD)

De conformidad con los articulos 15y 18 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo (TRLOTCYENC) el
presente PTE, contiene Normas de Aplicacion Directa (NAD), Normas Directivas
(ND) y Recomendaciones (R), y los instrumentos de ordenacion de contenido
urbanistico deberan acomodar sus determinaciones al presente PTE, de
conformidad con la naturaleza de dichas determinaciones. Para ello, cada articulo
del presente PTE estara precedido por las siglas correspondientes a la naturaleza
de las determinaciones.



Articulo 7.- La documentacion del PTE (NAD)

El presente PTE se formaliza en los documentos escritos y graficos
adecuados, en funcién de sus objetivos y determinaciones, incluyendo la
documentacion establecida en el articulo 5 del Decreto 127/2005, de 5 de junio,
por el que se regulan las Directrices de Ordenacion, conforme establece el
apartado 6 de la Disposicion Adicional Primera de la Ley 19/2003:

1.

La Memoria, en la que se expresan los objetivos perseguidos y se describen
y justifican las determinaciones adoptadas.

La Normativa del PTE, en la que se contienen las determinaciones de
directa aplicacion, directivas y recomendaciones.

La informacion grafica con los Planos de ordenacion relativos a aquellas
determinaciones que requieren ese tipo de expresion.

Los informes justificativos de las determinaciones adoptadas relativos a:

a. Los Planes Parciales de las zonas y n(cleos turisticos.
b. Los suelos urbanizables de las zonas y nucleos turisticos.

Una Memoria Economica justificativa y explicativa que contiene:

a.  Una evaluacion economica estimativa de los gastos incurridos en los
ambitos cuyos Planes Parciales han quedado extintos e ineficaces y
de aquellos ambitos que deberadn ser objeto de recategorizacion o
reclasificacion en el planeamiento general en virtud de las Leyes a
las que el PTE se adapta y aplica, al objeto de evaluar la viabilidad
economica de su ejecucion.

Articulo 8.- Interpretacion de los documentos del PTE (NAD)

1. Lainterpretacion de los documentos del PTE corresponde al Cabildo Insular

en el ejercicio de sus competencias, sin perjuicio de las facultades



interpretativas que corresponden a la Comunidad Autonoma de Canarias Y,
en su caso, a los Ayuntamientos, en estricta relacion con la legislacion
sobre ordenacion del territorio de Canarias, las Directrices de Ordenacion
General y de Ordenacion del Turismo de Canarias y el resto de la normativa
urbanistica y turistica que le fuera de aplicacion, con arreglo a los principios
generales que la informan.

Si, no obstante, la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el
articulo anterior, subsistiere imprecision en las determinaciones o
contradiccion entre ellas, prevalecera la interpretacion del PTE mas
favorable a la contencion del crecimiento y mejor calidad integral de la
oferta turistica y residencial en las zonas turisticas; al menor deterioro del
ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, a la menor
transformacion de los usos y actividades tradicionales existentes; y al
interés mas general de la colectividad.



TITULO Il

LA ORDENACION TURISTICA



CAPITULO |

CONTENIDO DEL PRESENTE PTE

Articulo 9.- Objeto de la ordenacion turistica (NAD)

1.

El PTE que, al igual que el Plan Insular de Ordenacion de Lanzarote, es
objeto de adaptacion a los limites y ritmos de crecimiento fijados por la Ley
19/2003 para el presente trienio, puede contener, con el alcance
sustantivo y temporal que fija la Ley 19/2003, aquellas determinaciones de
ordenacion turistica atribuidas en la Ley 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacion del Turismo de Canarias y en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de los Espacios Naturales de
Canarias, a los Planes Insulares como instrumentos de ordenacion
urbanistico-turistica, que son acordes con finalidad especifica que se le
atribuye, a la luz de los criterios basicos de las Directrices de Ordenacion
del Turismo que se desarrollan.

Por todo ello el presente PTE:

a) Define las zonas turisticas de Lanzarote. (Capitulo II).

b) Establece las condiciones generales para el desarrollo de las zonas
turisticas, fijando, entre otras materias, los limites globales y ritmos
de implantacion por zonas, subzonas y municipios turisticos,
limitando la planta alojativa turistica reglada de forma acorde con lo
estipulado en la Disposicion Transitoria 22 de la Ley 19/2003 e
incluyendo previsiones de programacion relativas al alojamiento
residencial turistico no reglado y primera residencia, para las zonas
mixtas, con el fin de evitar que el ritmo de desarrollo de estos dos
ultimos tipos de edificaciones pudiera producir deshordamientos de
la presion urbanistica que pongan en peligro la calidad integral y los
equilibrios basicos del sistema insular. (Capitulo llI).



Define categorias y calidades minimas del alojamiento turistico
reglado, residencial turistico no reglado y primera residencia, de
servicios y equipamientos comercializables, que son susceptibles de
implantacion en las zonas y ndcleos turisticos. (Capitulo IV).

Establece la relacion de los Planes Parciales de los nucleos y zonas
turisticas extinguidos por inejecucion, en aplicacion de la disposicion
adicional segunda de la Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas
urgentes en materia de ordenacion del territorio y del turismo de
Canarias. (Capitulo V).

Fija criterios de recategorizacion, de reclasificacion y de
sectorizacion para el planeamiento general de suelos urbanizables
de los nlcleos y zonas turisticas, como resultado de la aplicacion de
las Disposiciones Adicionales de Ley 6/2001 y de la Ley 19/2003.
(Capitulo VI).

Delimita y fija criterios, dentro de las zonas y nlcleos turisticos, con
relacion a las areas a rehabilitar de forma integral. (Capitulo VII).

Ordena la oferta turistica complementaria de escala insular e interés
general. (Capitulo VIII).

Ordena la nueva oferta turistica en los nicleos de poblacion no
turisticos de laisla'y el turismo rural. (Capitulo 1X).

Establece una serie de medidas complementarias en las clausulas
transitorias, adicionales y finales.



CAPITULO I

LAS ZONAS TURISTICAS

Articulo 10.- La definicidn de las zonas turisticas de la Isla (NAD)

1.

Las zonas turisticas de la Isla de Lanzarote, siguiendo la delimitacion de
los nlcleos de poblacion turistica del Plan Insular de Ordenacion,
integran los ambitos del territorio insular en los que se concentra el
alojamiento turistico, reglado y no reglado, e incluso la primera
residencia en aquellas zonas mixtas que compatibilizan, en el mismo
ambito, tales usos. También integran, con un régimen adecuado,
aquellas zonas o subzonas que, como la Zona Oeste de Pto del
Carmen, Playa Blanca-Nucleo o la propia Zona Especial de Arrecife
(Marina y &rea historica), por su posicion o servicios turisticos ofertados,
estan intimamente imbricadas en los tejidos turisticos.

Salvo las excepciones contempladas en el Plan Insular de Ordenacion
de Lanzarote y en el presente PTE, se prohibe en las zonas turisticas
cualquier uso o calificacion que no sea el turistico, reglado y no reglado
(uso principal), la primera residencia (uso compatible en las zonas
mixtas), dotaciones publicas y servicios y equipamientos publicos y
comercializables.

El uso turistico en Arrecife, el permitido o tolerado con caracter
excepcional fuera de las zonas turisticas y la oferta turistica
complementaria de escala territorial (Golfs, Puertos Deportivos y
Parques Tematicos), se rige por lo previsto en el presente PTE y, en su
defecto, por lo establecido en el Plan Insular de Ordenacion y en la
normativa especifica.

Se consideran zonas y subzonas turisticas (basadas en criterios
territoriales cruzados con los @&mbitos de planificacion urbanistica) a los
efectos de este Plan, las siguientes:



- 1. Charco del Palo comprendiendo los siguientes ambitos o
subzonas:

a. Charco del Palo (Haria)

b. Charco del Palo (Teguise).

2. Island Homes (Teguise).

3. Costa Teguise (Teguise).

4. La Santa-Sport (Tinajo).

5. Puerto del Carmen (Tias) comprendiendo los siguientes &mbitos
0 subzonas:

a. Area Urbana Oeste de Puerto del Carmen.

b. Area Urbana Este de Puerto del Carmeny Plan Parcial Playa

Blanca.

c. Area Urbana correspondiente a los Planes Parciales de Puerto

del Carmen: Plan Parcial de Playa Grande; Plan Parcial de
Costaluz; Plan Parcial de Costamar; Plan Parcial de
Matagorda; Plan Parcial de Matagorda-Ampliacion; Plan Parcial
Edisol; Plan Parcial Pocillos Este; y Plan Parcial Caserones.

d. Area Urbanizable correspondiente a los antiguos Suelos Aptos

para la Urbanizacion de Puerto del Carmen: SAUS 2, 3, 4, 5,
6,7,89 10y 11,

6. Playa Blanca (Yaiza), comprendiendo los siguientes ambitos o

subzonas:
a. Plan Parcial Montafia Roja.
b. Playa Blanca-Nucleo.
c. Plan Parcial Costa Papagayo.
d.  Plan Parcial San Marcial del Rubicon.



5.

e. Plan Parcial Castillo del Aguila.
f.  Plan Parcial Las Coloradas.

g. Plan Parcial Playa Blanca

- 7. Costa Sureste, (Yaiza), comprendiendo los correspondientes
ambitos o subzonas:

a. Plan Parcial Cortijo Viejo.

b. Plan Parcial de Puerto Calero.

- 8. Zona Especial de Arrecife

Mas alla de las Areas de Rehabilitacion Integral propuesta en el PTE,
todas las zonas requieren una actualizacion urbanistica, competencia de
cada Ayuntamiento, que valorice al maximo sus potencialidades
urbanisticas y ambientales y, muy especialmente, las tres principales:
Pto del Carmen (Tias) por la madurez de su espacio e instalaciones
turisticas; Costa Teguise (Teguise) por la conveniencia de aumentar el
atractivo de un espacio urbano poco diferenciado desde el punto de vista
turistico y la necesidad de enriquecer su oferta complementaria y Playa
Blanca (Yaiza) por la necesidad de integrar armonicamente un territorio
que se ha configurado por la simple agregacion de Planes Parciales que
nunca se concibieron desde una vision de conjunto. En esa misma linea,
la Zona Especial de Arrecife constituye una de los recursos turisticos
mas importantes de la Isla que, sin embargo, no ha sido valorizado en la
medida oportuna.

Las zonas turisticas y las subsiguientes subzonas se encuentran
delimitadas en la informacion grafica incorporada al PTE, asi como en las
fichas generales de cada zona y subzona, de este documento.



CAPITULO Il

CONDICIONES GENERALES PARA LA ORDENACION Y EL DESARROLLO DE
LAS ZONAS TURISTICAS

Articulo 11.- La ordenacién de los distintos tipos de alojamiento en las
zonas turisticas (NAD)

1.

La realidad heredada y la decision de no impulsar nuevos desarrollos
turisticos desde 1991, hace que todas las zonas turisticas de Lanzarote
tengan la consideracion de mixtas (compatibilidad del alojamiento
turistico reglado y no reglado, como uso principal y la primera residencia
como uso compatible), correspondiendo al planeamiento municipal
redactado por los Ayuntamientos, a partir de los criterios generales
establecidos en el PTE y a través de la adaptacion de los Planes
Parciales vigentes, establecer la ordenacion, delimitacion y condiciones
pormenorizadas de compatibilidad y tolerancia entre los distintos tipos
de alojamiento en cada una de ellas.

En todo caso, con el fin de preservar la calidad y los equilibrios basicos
de la oferta de alojamiento en las zonas turisticas de Lanzarote, la
ordenacion de cada zona y subzona turistica, incluidos los Planes
Parciales en vigor, habran de respetar el conjunto de los datos y
condiciones establecidos en las correspondientes fichas del articulo 12,
apartado 4, muy especialmente, con relacion al nimero maximo de
plazas totales de alojamiento y el minimo de plazas alojativas de turismo
reglado.



La adaptacion concreta al PTE de cada Plan Parcial vigente integrado en
las zonas o subzonas turisticas, debera reflejar en sus documentos y
determinaciones la calificacion especifica de todas y cada una de las
parcelas de todo su ambito, adjudicando los usos, edificabilidades y
plazas que le correspondan para cumplir el contenido de la ficha indicada
en el apartado 4 del articulo 12, no siendo posible cambios de usos en
las parcelas edificadas o por edificar, sin previo acuerdo formalizado con
el Cabildo y sin que se compensen entre si para respetar el numero
minimo de plazas alojativas de turismo reglado en cada Plan Parcial.

Articulo 12.- Los limites, ritmos y condiciones de implantacion de las plazas
alojativas en las zonas turisticas (NAD)

1.

El presente PTE —en base al modelo territorial implantado por el Plan
Insular de Ordenacion, que desde 1991 distribuye los grandes usos del
suelo, incluidos los turisticos y residenciales, en todo el territorio insular—
establece los limites, ritmos y condiciones, en las zonas turisticas, de los
Planes Parciales que mantienen su vigencia, en base a los limites de
crecimiento planteados en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley
19/2003 y a sus propias determinaciones, en virtud del alcance y
contenido conferido al PTE por la Ley 19/2003.

El presente PTE, conforme a los criterios basicos que ya establecio el
Plan Insular de Ordenacion para los Planes Parciales de los nucleos
turisticos, fija las previsiones especificas de desarrollo para los planes
vigentes en dichas zonas, conforme a los siguientes criterios basicos:

a) Incorpora y reconoce las edificabilidades y capacidades alojativas
(nimero de plazas) totales previstas en el planeamiento insular
vigente, estableciendo las correcciones oportunas en Charco del
Palo (Haria y Teguise), Islands Homes, Costa Teguise, Pto del
Carmen, Montafa Roja y PP Playa Blanca.

b) Mantiene (introduciendo las correcciones oportunas en las subzonas
indicadas en el punto anterior, mas Playa Blanca-Ntcleo, S. Marcial
del Rubicon, Castillo del Aguila, Las Coloradas y Pto Calero) la



e)

distribucién parcial de las edificabilidades y capacidades alojativas
previstas en el planeamiento insular vigente para el alojamiento
turistico reglado, para servicios y equipamientos complementarios y
para el alojamiento residencial, (alojamiento turistico no reglado y
vivienda principal).

Mantiene una programacion de maximos crecimientos de las plazas
turisticas, regladas y no regladas, y de primera residencia; éstas
dos Ultimas, con el objetivo clave de salvaguardar la calidad
integral de dichas zonas y los equilibrios basicos del sistema
insular.

En el alojamiento turistico reglado, en cumplimiento de Ila
Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 19/2003, se mantiene el
crecimiento 0 de plazas turisticas regladas, excepto para aquellos
establecimientos hoteleros que tuvieran concedida, y en vigor,
autorizacion turistica y licencia urbanistica con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 19/2003 (con las excepciones
contempladas en la misma) y estuviera comprendida dentro de los
limites de programacion del Plan Insular de Ordenacion de
Lanzarote aprobado por el Decreto 95/2000.

Para el alojamiento residencial (turistico no reglado —22 residencia—
y primera residencia), el PTE establece para cada subzona turistica,
integrada por los correspondientes planes parciales, como maximos
ritmos de crecimiento, los mayores valores de entre los siguientes:

1. La distribucion interanual de los limites de crecimiento
establecidos en la Revision del PIOL del afio 2000 para los
Planes Parciales de Costa Teguise y Montafia Roja al afio
2010 y en el planeamiento insular vigente para el resto de
subzonas (Planes Parciales y unidades de suelo
urbano/urbanizable).

2. Un porcentaje de crecimiento anual, entre plazas turisticas y
residenciales, aplicable al total de plazas existente en el afio
2005 en las distintas subzonas y planes, igual a la media del



incremento de la afluencia turistica en los tres ultimos afios
(2003, 2004 y 2005) segun el Anuario Estadistico del
Cabildo.

3. Un porcentaje de crecimiento anual, entre plazas turisticas y
residenciales, en las distintas subzonas y planes, igual al 2%
sobre las plazas totales existentes en cada plan en el afio
2005 .

4. Un crecimiento anual de plazas turisticas y residenciales de
500 unidades en las subzonas y Planes Parciales de Costa
Teguise y Montafa Roja; 250 en el conjunto de la zona de Pto
del Carmen; y de 100 en el resto de subzonas y Planes
Parciales y en el conjunto de Charco del Palo (Haria y
Teguise).

5. Esta programacion no afectara a las unidades residenciales
destinadas a albergar viviendas protegidas, a precio tasado o
similares (modalidad a convenir con el Cabildo) situadas en
las siguientes subzonas: Area Urbana Oeste de Pto del
Carmen (Tias) y en Montafia Roja y Playa Blanca-Nucleo
(Yaiza).

Excepcionalmente, estos limites podran modificarse por el Cabildo
por razones de interés general (empleo, redistribucion del margen
de crecimiento previsto en el conjunto de las zonas turisticas por
bloqueo o culminacion de subzonas turisticas, desincentivacion del
desarrollo inmobiliario en el interior etc. etc). Ilgualmente, el Cabildo
podra establecer el desarrollo, con una programacion especifica
complementaria a la descrita anteriormente, de aquellas
edificaciones que, habiendo sido paralizadas cautelarmente por
presuntas irregularidades administrativas, llegaran a quedar
regularizadas.

Para facilitar la adjudicacion anual de las correspondientes licencias
el PTE recomienda que, en un primer plazo, se contemplen cupos
proporcionales a las edificabilidades pendientes de los distintos



promotores, y en un segundo plazo, teniendo en cuenta el orden de
peticion.

f)  Entodo caso, las nuevas realizaciones o las obras de rehabilitacion
en el &mbito de los Planes Parciales vigentes, deberan cumplir las
condiciones establecidas en el presente PTE (Capitulo IV) relativas
a las categorias y calidades minimas del alojamiento turistico
reglado, el residencial y de los usos dotacionales y de servicios
publicos comercializables.

De acuerdo con dichas bases y criterios, el PTE fija, en cada una de las
fichas correspondientes a cada subzona y Plan Parcial vigente en cada
Municipio, los datos urbanisticos basicos (superficies y edificabilidades
totales y por usos), el niumero y tipo de plazas alojativas existentes en la
actualidad (2005) y el limite (techo) méaximo de plazas para cada tipo de
alojamiento y la programacion, en los suelos urbanos con relacion al
maximo ritmo de implantacion de nuevas plazas alojativas, turisticas y
residenciales (las sustituciones y rehabilitaciones no se consideran
como tales).

Dichas previsiones figuran en las fichas siguientes:



Fichas



1.a. DENOMINACION: ZONA — SUB ZONA — MUNICIPIO

CHARCO DEL PALO - CHARCO DEL PALO - HARIA

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?) 194.346
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO ) (m?C) 33.214
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS — ACTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS Mz2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables 4.384
Alojamiento Turistico Reglado 6.480 216
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) 22.350 745
TOTAL 33.214 961
A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y

PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 166 Art. 12.2.d 216
Uuso Situacién actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 695 Art. 12.2.e 745
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta proximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 861 Art. 12.2.d + Art 12.2.e 961

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. Estandares urbanisticos minimos en nueva edificacién del uso residencial: 120 m2 construidos cerrados y 500 m2 de suelo de parcela/vivienda.




1.b. DENOMINACION: ZONA - SUB ZONA — MUNICIPIO CHARCO DEL PALO - CHARCO DEL PALO - TEGUISE

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?) 175.956
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?C) 6.420
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS — A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS M2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables 1.140
Alojamiento Turistico Reglado 1.980 66
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) 3.300 110
TOTAL 6.420 176
A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y

PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 16 Art. 12.2.d 66
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 73 Art. 12.2.e 110
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 89 Art. 12.2.d + Art 12.2.e 176

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. Esta subzona cuenta en el sur con un area de suelo urbanizable no sectorizado, el Sector 1, con una superficie de 23.580 m2 (ver planos de referencia)
2. Estandares urbanisticos minimos en nueva edificacion del uso residencial: 120 m2 construidos cerrados y 500 m2 de suelo de parcela/vivienda.




2. DENOMINACION: ZONA - SUB ZONA — MUNICIPIO

ISLAND HOMES - ISLAND HOMES - TEGUISE

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?) 260.664
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?C) 23.640 (sin computar S.E.C)
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS — A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS Mz2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables No computada
Alojamiento Turistico Reglado 9.900 330
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) 458 458
TOTAL 23.640 788

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TUR

PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

STICO NO REGLADO Y

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 330 0 330
UsoO Situacion actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 458 0 458
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta proximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 788 0 788

A.5. OTRAS CONDICIONES




3. DENOMINACION: ZONA - SUB ZONA — MUNICIPIO

COSTA TEGUISE - PLAN PARCIAL DE COSTA TEGUISE - TEGUISE

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?)

7.650.000 (9.047.916 i golf)

A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?C) 1.874.462
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS — A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS Mz2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables 263.762
Alojamiento Turistico Reglado 805.350 23.010
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) 805.350 23.010
TOTAL 1.874.462 46.020

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TUR

PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

STICO NO REGLADO Y

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 15.412 Art. 12.2.d 23.010
UsoO Situacion actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 8.856 Art. 12.2.e 23.010
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta proximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 24.268 Art12.2.d + Art 12.2.e 46.020

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. Estandares urbanisticos minimos en nueva edificacion del uso residencial: 100 m2 construidos cerrados y 500 m2 de suelo de parcela/vivienda, con un 40%
minimo de unidades residenciales con mas de 135 m2c cerrados.




4. DENOMINACION: ZONA - SUB ZONA — MUNICIPIO

LA SANTA - PLAN PARCIAL LA SANTA SPORT - TINAJO

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?) 1.007.000
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?C) 278.165
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS - A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS Mz2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables
Alojamiento Turistico Reglado 43.050 1.230
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia)
TOTAL 43.050 1.230

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y
PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 930 Art. 12.2.d 1.230
uso Situacién actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 0 0 0
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta proximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)

TOTAL ALOJAMIENTO

930

Art12.2d+0

1.230

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. Toda esta zona esta incluida en un area con expediente de incoacion de Bien de Interés Cultural (BIC), lo que habra que considerar a todos los efectos.
2. El suelo que configura fisicamente de la Isleta queda reclasificado como suelo urbanizable no sectorizado regulado por el Art. 29.




5.a. DENOMINACION: ZONA — SUB ZONA — MUNICIPIO

PTO DEL CARMEN - AREA URBANA OESTE DE PTO DEL CARMEN
- TIAS

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?)

1.275.881

A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?*C)

No computada

A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)

USOS - A CTIVIDADES PERMITIDAS

CRITERIOS

Mz2c N° PLAZAS

Servicios y dotaciones Publicas

No computa

Servicios y Equipamientos Comercializables

No computada

Alojamiento Turistico Reglado No computada 3.688
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) No computada 7.445
TOTAL No computada 11.133

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y
PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 3.688 0 3.688
UsoO Situacion actual (n° p) A hasta préoximo PTE TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 7.070 Art. 12.2.e 7.445
UuSso Situacion actual (n° p) A hasta proximos (LT + PTE) TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 10.758 O+Aril2.2.e 11.133

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. Estandares urbanisticos minimos en nueva edificacion del uso residencial: 100 m2 construidos cerrados y 500 m2 de suelo de parcela/vivienda. En esta
subzona estan permitidas condiciones especiales en condiciones urbanisticas y programacién con relaciéon al alojamiento residencial para albergar tejido
residencial de vivienda protegida , de precio tasado o similar ( modalidad a convenir con el Cabildo) dirigidas a la poblacion residente, segin Art. 12.2. e.5 y Art

21.3.

2. Se permite el traslado de edificabilidades/plazas turisticas/residenciales entre las subzonas de Pto del Carmen, manteniendo los totales de la zona




5.b. DENOMINACION: ZONA — SUB ZONA — MUNICIPIO

PTO DEL CARMEN - AREA URBANA ESTE DE PTO DEL CARMEN
y PLAN PARCIAL PLAYA BLANCA -TIAS

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?) 1.636.754 (i parque urbano y hospiten)
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?C) No computada
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS - A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS Mz2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa

Servicios y Equipamientos Comercializables

No computada

Alojamiento Turistico Reglado No computada 13.102
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) No computada 11.166
TOTAL No computada 24.268

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y
PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 12.602 Art. 12.2.d 13.102
uso Situacion actual (n° p) A hasta préximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 11.166 0 11.166
UuSso Situacion actual (n° p) A hasta proximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 23.768 Art12.2.d+0 24.268

A.5. OTRAS CONDICIONES )
1. Parte de esta subzona esta incluida en una Area de Rehabilitacion Integral (ARI). Ver Art. 30.1
2. Se permite el traslado de edificabilidades/plazas turisticas/residenciales entre las subzonas de Pto del Carmen, manteniendo los totales de la zona




5.c. DENOMINACION: ZONA — SUB ZONA — MUNICIPIO PTO DEL CARMEN - AREA URBANA OTROS PLANES
PARCIALES DE PTO DEL CARMEN - TIAS

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?) 1.832.969

A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m3C) No computada

A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)

USOS - A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS Mz2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables No computada
Alojamiento Turistico Reglado No computada 13.001
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) No computada 3.606
TOTAL No computada 16.607

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO y
PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 12.363 Art. 12.2.d 13.001
uso Situacion actual (n° p) A hasta préximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 3.606 0 3.606
UuSso Situacion actual (n° p) A hasta proximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 15.969 Art12.2.d+0 16.607

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. Se permite el traslado de edificabilidades/plazas turisticas/residenciales entre las subzonas de Pto del Carmen, manteniendo los totales de la zona




5.d. DENOMINACION: ZONA — SUB ZONA — MUNICIPIO PTO DEL CARMEN - AREA URBANIZABLE DE ANTIGUOS SUELOS
APTOS PARA LA URBANIZACION DE PTO DEL CARMEN - TIAS

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m? 3.084.981
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?*C) No computada
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS — A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS M2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables No computada
Alojamiento Turistico Reglado 24.500 700
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) 23.310 666
TOTAL 47.810 1.366

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y
PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 0 Art. 12.2.d 700
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 0 Art. 12.2.e 666
UuSso Situacion actual (n° p) A hasta proximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 0 Art. 12.2.d + Art 12.2.e 1.366

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. Estos suelos, excepto el SAU 11, quedan clasificados como suelos urbanizables no sectorizados, regulados en el Art 29

2. Las 700 plazas turisticas y 666 residenciales se ubican en el SAU 11.

3. Se contemplan otras 330 plazas de alojamiento turistico reglado a ubicar en el futuro en el SAU 8 (suelo urbanizable no sectorizado).

4. Se incluye en la subzona, pero no se computa, la instalacion “Rancho Texas”, sujeta, segun el acuerdo de aprobacion del Plan General de Ordenacion de
Tias, al régimen de fuera de ordenacion, y clasificada como Suelo Rustico de Proteccion Territorial con el uso caracteristico de “Equipamiento Turistico
Complementario-Nucleo Zoolégico-Club Ecuestre”.

5. Estandares urbanisticos minimos en nueva edificacion del uso residencial: 100 m2 construidos cerrados y 500 m2 de suelo de parcela/vivienda, con un minimo
del 40% de unidades residenciales superiores a 135 m2construidos cerrados.




6.a. DENOMINACION: ZONA — SUB ZONA — MUNICIPIO

PLAYA BLANCA - PLAN PARCIAL MONTANA ROJA - YAIZA

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?

11.950.000 (i 52 fase y puerto)

A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m3C)

1.365.163

A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)

USOS — A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS M2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables 419.743
Alojamiento Turistico Reglado 454.755 12.993
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) 490.665 14.019
TOTAL 1.365.163 27.012

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y
PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 8.493 Art. 12.2.d 12.993
uso Situacion actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 6.630 Art. 12.2.e 14.019
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)

TOTAL ALOJAMIENTO

15.123

Art. 12.2.d + Art 12.2.e

27.012

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. Estandares urbanisticos minimos en nueva edificacion del uso residencial: 100 m2 construidos cerrados y 500 m2 de suelo de parcela/vivienda con un 40%
minimo de unidades residenciales superiores a 135m2c cerrados. Las condiciones de programacién y urbanisticas no regiran para las viviendas a realizar en las
parcelas 69, 86, 87, 88 para viviendas de proteccion oficial, de precio tasado o similares (modalidad a convenir con el Cabildo) segun Art 12.2.e.5. y Art. 21.3.




6.b. DENOMINACION: ZONA - SUB ZONA — MUNICIPIO PLAYA BLANCA - PLAYA BLANCA NUCLEO - YAIZA

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m? 739.937
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?C) No computada
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS - A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS M2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables No computada
Alojamiento Turistico Reglado No computada 118
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) No computada 3.120
TOTAL No computada 3.238

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y
PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 118 0 118
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 2.820 Art. 12.2.e 3.120
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 2.938 O+Artl12.2.e 3.238

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. Estandares urbanisticos minimos en nueva edificacion del uso residencial: 100 m2 construidos cerrados y 500 m2 de suelo de parcela/vivienda. En esta
subzona estan permitidas condiciones especiales en el alojamiento residencial para albergar tejido residencial de vivienda protegida y de precio tasado o similares
(modalidad a convenir con el Cabildo) dirigidas a la poblacion residente, segun Art 12.2.e.5y Art 21.3.

2. En esta subzona esta permitido el desarrollo y rehabilitacion de pequefios hoteles dirigidos a trabajadores y visitantes de residentes en las condiciones del Art
17.3, que no computan en los datos de la ficha. Su rehabilitacion se regira por las normas municipales.

3. En esta subzona (&rea sur) esté incluida un Area de Rehabilitacion Integral (ARI). Ver Art. 30.3

4. Esta subzona cuenta con una reserva de suelo urbanizable no sectorizado en el norte (ver plano de referencia) que se regula segun el Art 29.




6.c. DENOMINACION: ZONA — SUB ZONA — MUNICIPIO

PLAYA BLANCA - PLAN PARCIAL COSTA PAPAGAYO - YAIZA

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?) 1.290. 997
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?C) 225.166
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS — A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS M2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables 56.599
Alojamiento Turistico Reglado 92.407 2.648
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) 76.160 2.176
TOTAL 225.166 4.824

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y
PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 5.138 0 2.648
uso Situacion actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 2.145 0 2.176
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)

TOTAL ALOJAMIENTO

7.283

0

4.824

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. Los aprovechamientos de este plan han sido desbordados y hoy existen 7.283 plazas, superando en 2.459 plazas las previstas en el PIOL de 1991(a las que
hay que afiadir unas 600 plazas aun no realizadas —total 3.059 plazas—) y en la Revisién del afio 2000. A la vez existen pleitos en marcha con instalaciones
hoteleras que ya cuentan con sentencias negativas sobre sus licencias. Por lo tanto, todo el Plan esta supeditado a un reajuste con sus correspondientes

regularizaciones

2. Estandares urbanisticos minimos en nueva edificacion del uso residencial: 100 m2 construidos cerrados y 500 m2 de suelo de parcela/vivienda con un 40%
minimo de unidades residenciales superiores a 135 m2c cerrados.




6.d. DENOMINACION: ZONA — SUB ZONA — MUNICIPIO PLAYA BLANCA - PLAN PARCIAL SAN MARCIAL DEL RUBICON -

YAIZA
A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?) 260.000
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?*C) 80.001
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS - A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS M2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables 20.011
Alojamiento Turistico Reglado 13.895 563
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) 46.095 1.151
TOTAL 80.001 1.714

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y
PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 563 0 563
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 879 Art. 12.2.e 1.151
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préoximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 1.442 0 +Art12.2.e 1.714

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. La vigencia de los contenidos de esta ficha con relacién a los del planeamiento vigente (exceso de plazas turisticas pero no del total) queda supeditada al
cumplimiento de las correspondientes regularizaciones

2. Estandares urbanisticos minimos en nueva edificacion del uso residencial: 100 m2 construidos cerrados y 500 m2 de suelo de parcela/vivienda con un 40%
minimo de unidades residenciales superiores a 135 m2c cerrados.




6.e. DENOMINACION: ZONA — SUB ZONA — MUNICIPIO  PLAYA BLANCA - PLAN PARCIAL CASTILLO DEL AGUILA - YAIZA

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA (m?) 811.960 (sin puerto)
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?C) 167.769 (sin puerto)
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS - A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS M2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables 34.061
Alojamiento Turistico Reglado 57.750 1.650
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) 75.958 2.171
TOTAL 178.397 3.821

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y
PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 788 Art. 12.2.d 1.650
uso Situacion actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 675 Art. 12.2.e 2.171
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 1.463 Art.12.2.d + Art12.2.e 3.821

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. La vigencia de los contenidos de esta ficha con relacion a los del planeamiento vigente (exceso de plazas turisticas —por existir nueva oferta hotelera de 862
plazas con licencia— pero no del total) queda supeditada al cumplimiento de las correspondientes regularizaciones.

2. Estandares urbanisticos minimos en nueva edificacion del uso residencial: 100 m2 construidos cerrados y 500 m2 de suelo de parcela/vivienda con un 40%
minimo de unidades residenciales superiores a 135 m2c cerrados.




6.f. DENOMINACION: ZONA — SUB ZONA — MUNICIPIO

PLAYA BLANCA - LAS

COLORADAS - YAIZA

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?) 616.000
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?C) 123.791
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS — A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS Mz2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables 27.366
Alojamiento Turistico Reglado 36.925 1.055
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) 59.500 1.700
TOTAL 123.791 2.755

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y
PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacién actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 1.055 0 1.055
UsoO Situacion actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 1.590 Art. 12.2.e 1.700
uso Situacion actual (n° p) A hasta proximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 2.645 O+Artl12.2.e 2.755

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. La vigencia de los contenidos de esta ficha con relacién a los del planeamiento vigente (exceso de plazas turisticas pero no del total) queda supeditada al
cumplimiento de las correspondientes regularizaciones
2. Estandares urbanisticos minimos en nueva edificacion del uso residencial: 100 m2 construidos cerrados y 500 m2 de suelo de parcela/vivienda con un 40%
minimo de unidades residenciales superiores a 135 m2c cerrados.




6.g. DENOMINACION: ZONA - SUB ZONA — MUNICIPIO

PLAYA BLANCA - PLAN PARCIAL PLAYA BLANCA - YAIZA

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?) 1.155.280
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?C)
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS - A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS M2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa

Servicios y Equipamientos Comercializables

Alojamiento Turistico Reglado

Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia)

TOTAL

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y

PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 0 0 0
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 0 0 0
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 0 0 0

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. El suelo de esta subzona queda clasificado como suelo urbanizable no sectorizados, sometido al Art 29.




7.a. DENOMINACION: ZONA — SUB ZONA — MUNICIPIO PLAYA BLANCA -

PLAN PARCIAL CORTIJO VIEJO - YAIZA

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?) 238.805
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?C) 55.704
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS — A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS M2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables 13.914
Alojamiento Turistico Reglado 21.000 600
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) 20.790 594
TOTAL 55.704 1.194

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y

PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 600 0 600
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 172 Art. 12.2.e 594
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 772 O+Artl12.2.e 1.194

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. Estandares urbanisticos minimos en nueva edificacién del uso residencial: 100 m2 construidos cerrados y 500 m2 de suelo de parcela/vivienda con un 40%

minimo de unidades residenciales superiores a 135 m2c cerrados.




7.b. DENOMINACION: ZONA — SUB ZONA — MUNICIPIO PLAYA BLANCA - PLAN PARCIAL PTO CALERO - YAIZA

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?) 467.702 (515.319 i puerto)
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m?C) 96.480
A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)
USOS — A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS M2c N° PLAZAS
Servicios y dotaciones Publicas No computa
Servicios y Equipamientos Comercializables 24.135
Alojamiento Turistico Reglado 29.995 857
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) 42.350 1.210
TOTAL 96.480 2.067
A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO) Y RESIDENCIAL (TURISTICO NO REGLADO Y

PRIMERA RESIDENCIA) EN SUELO URBANO

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 857 0 857
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial 1.123 Art. 12.2.e 1.210
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 1.980 0 +Artl12.2.e 2.067

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. La vigencia de los contenidos de esta ficha con relacidn a los del planeamiento vigente (exceso de 42 plazas turisticas pero no del total) queda supeditada al
cumplimiento de las correspondientes regularizaciones

2. Estandares urbanisticos minimos en nueva edificacion del uso residencial: 100 m2 construidos cerrados y 500 m2 de suelo de parcela/vivienda con un 40%
minimo de unidades residenciales superiores a 135 m2c cerrados.




8. DENOMINACION: ZONA - SUB ZONA — MUNICIPIO ARRECIFE — ZONA ESPECIAL DE ARRECIFE (A.5.1) - ARRECIFE

A.1. SUPERFICIE DE LA ZONA ( m?

1.235.285

A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (SUELO URBANO) (m3C)

No computada

A.3. USOS, EDIFICABILIDADES Y N° DE PLAZAS (SUELO URBANO)

USOS - A CTIVIDADES PERMITIDAS CRITERIOS

M2c N° PLAZAS

Servicios y dotaciones Publicas No computa

Servicios y Equipamientos Comercializables

No computada

Alojamiento Turistico Reglado 60.725 1.735
Alojamiento Residencial (Turistico no reglado y 12 Residencia) No computada | No computada
TOTAL 60.725 1.735

A. 4. PROGRAMACION (PLAZAS) ALOJAMIENTO TURISTICO (REGLADO)

uso Situacioén actual (n° p) A hasta préxima Ley Trienal TOTAL (n°p)
Alojamiento Turistico 1.492 Art. 12.2.d. 1.735
uso Situacion actual (n° p) A hasta préoximo PTE/PIOL TOTAL (n°p)
Alojamiento Residencial No se considera No se considera No se considera
Uuso Situacion actual (n° p) A hasta préximo LT+PTE/PIOL TOTAL (n°p)
TOTAL ALOJAMIENTO 1.492 Art.12.2.d 1.735

A.5. OTRAS CONDICIONES

1. El computo de las 1.735 plazas se aplican al conjunto de Arrecife

2. Las condiciones para el desarrollo del alojamiento turistico en Arrecife se establecen en el Art. 38.
3. Esta subzona esté incluida en un Area de Rehabilitacion Integral




Articulo 13.- Reservas de suelo y desarrollo de las dotaciones publicas y los
servicios y equipamientos comercializables (ND)

1.

Con el fin de garantizar la calidad integral de las zonas turisticas, el PTE
mantiene la necesidad, contemplada en el Plan Insular de Ordenacion
vigente, de que el planeamiento municipal, a través de la adaptacion de
los correspondientes Planes Parciales vigentes, establezca las reservas
de suelo oportunas para albergar las dotaciones publicas y los servicios y
equipamientos comercializables.

Con relacion a las dotaciones publicas, el planeamiento municipal
establecerd los estandares y condiciones de las reservas de suelo
demandadas por la legislacion autondémica para este tipo de zonas y, en
su defecto, las que justificadamente establezca dicho planeamiento en
cada municipio, con un minimo del 5% del ambito de suelo edificable de
cada plan, reduciéndose este porcentaje al 3% para las dos zonas de
Charco del Palo (Haria y Teguise) y al establecido por los Ayuntamientos
de Arrecife, Tias y Teguise, para la zona especial de Arrecife, el conjunto
de la zona de Pto del Carmen y de Island Homes, respectivamente. Las
edificabilidades correspondientes a estos usos no computaran en las
maximas establecidas para cada plan en las fichas correspondientes.

Con relacion a los equipamientos comercializables, el planeamiento
municipal establecerd en cada Plan Parcial, de acuerdo con el Plan
Insular de Ordenacion vigente, una reserva minima del 20% de suelo
para dichos fines. Esta reserva de suelo, previo informe de
compatibilidad formulado por el Cabildo, podra reducirse en el caso de
que dichos equipamientos se hayan localizado en programas integrados
con los usos turisticos o residenciales, o se hayan desarrollado
instalaciones de escala insular (golfs, puertos deportivos, centros
tematicos....). En todo caso, la reserva minima del 20% podra
modificarse por los Ayuntamientos competentes en las zonas 0 subzonas
de Arrecife, el conjunto de Pto del Carmen por su grado de ocupacion,
las dos zonas de Charco del Palo, La Santa y Playa Blanca-Nucleo.

El desarrollo de las plazas turisticas regladas y residenciales (turisticas
no regladas y primera residencia) de cada Plan Parcial debera contar con



la implantacién de las infraestructuras y garantia de suministro de agua,
energia y recogida selectiva de residuos, asi como acomodarse al
desarrollo proporcional de los servicios y dotaciones publicas y del
equipamiento complementario correspondiente.

Articulo 14.- Condiciones generales de calidad medioambiental (ND)

1.

La calidad medioambiental en Lanzarote tiene una proyeccion insular y, a
la vez, se configura como resultado de las correspondientes actuaciones
de todos y cada uno de los municipios de la isla. Coherentemente con
ello, el PTE, recogiendo las determinaciones contenidas en la Revision
del Plan Insular de Ordenacion de 2000, establece una serie de
orientaciones generales de caracter medioambiental para el conjunto de
las edificaciones y actividades contenidas en las zonas turisticas de la
isla, que habran de servir como referencia a las medidas concretas que
habran de ser adoptadas por cada Ayuntamiento.

Las referencias generales establecidas por el PTE contemplan las
siguientes consideraciones para el conjunto de edificaciones, nuevas o0
rehabilitadas, destinadas a albergar los diversos usos permitidos en las
zonas turisticas:

a. Ordenacion edificatoria: de forma que la orientacion, morfologia y
disefio de las fachadas y cubiertas de los edificios permitan obtener
de forma natural el mejor comportamiento bioclimatico pasivo de los
edificios y minimicen las necesidades de climatizacion artificial.

b. Energia: sistemas de ahorro y eficiencia en el consumo energético
asi como utilizacion de energias renovables, tomando como punto
de partida y profundizacion del contenido el nuevo Cddigo Técnico
de la Edificacion.

c. Ciclo del agua. 1. Suministro garantizado por la red insular o local. 2.
Control y distribucion interior con telecontadores, medidas de ahorro
y eficiencia combinados Y, alli donde sea oportuno, con sistemas de



recogida, almacenamiento y tratamiento de aguas pluviales o grises.
3. Saneamiento: separativo a nivel de parcela y en las redes de las
Areas de Rehabilitacion Integral de las zonas turisticas, siempre con
conexion a sistemas de depuracion terciaria.

d. Biodiversidad: utilizacion predominante de jardineria de bajo
consumo hidrico y fertilizantes, eludiendo las especies invasoras/
depredadoras de la biodiversidad local.

e. Domotica y climatizacion: instalacion de sistemas domoticos de
programacion inteligente que contribuyan a reducir los consumos de
agua, energia, etc. etc. y sistemas de climatizacion domotizados de
baja carga ambiental y emisiones atmosféricas.

f.  Sistemas constructivos y materiales saludables: estimulo a la
utilizacion de los sistemas, materiales y elementos propios de la
isla, limitaciones al uso de materiales energéticamente inadecuados
0 ambientalmente nocivos en su ciclo de vida (plomo, productos
clorados, maderas no cerificadas...) utilizando, en la medida de lo
posible, el mayor porcentaje de productos reciclados.

f.  Facilitacion de certificaciones ambientales en las edificaciones
turisticas regladas, nuevas o a rehabilitar, con relacion al
cumplimiento de las condiciones constructivas, tecnoldgicas y de
servicio oportunas para optimizar los correspondientes sistemas de
certificacion ISO, EMAS y BIOSPHERE.

Los proyectos de nueva edificacion o de rehabilitacion en las zonas
turisticas deberan incorporar una MEMORIA AMBIENTAL en la que se
exponga el cumplimiento de las determinaciones municipales y las
referencias generales sobre las materias expuestas en este PTE. El
cumplimiento de esta Memoria sera de obligado cumplimiento para la
concesion de las autorizaciones turisticas y licencias municipales
correspondientes.



Articulo 15- Nuevos crecimientos (NAD)

No puede clasificarse nuevo suelo urbanizable turistico en Lanzarote
durante la vigencia del presente PTE al resultar incompatibles nuevos crecimientos
turisticos con la sostenibilidad del sistema insular.

Articulo 16.- Obligacién de informar (NAD)

Con el fin de poder conocer la marcha general de las zonas turisticas en las
que se gestiona el desarrollo del primer recurso socioeconomico y, a la vez, el
principal generador de carga ambiental en la isla, los Ayuntamientos deberan
informar al Cabildo sobre la concesion de las licencias de edificacion, nueva o de
rehabilitacion, en cualquiera de los usos permitidos en dichas zonas. Dicha
informacion ird acompafada de una copia de la MEMORIA AMBIENTAL
correspondiente.



CAPITULO IV

CONDICIONES PARTICULARES PARA EL ALOJAMIENTO TURISTICO
REGLADO, EL USO RESIDENCIAL (ALOJAMIENTO TURISTICO NO
REGLADO Y PRIMERA RESIDENCIA) Y LOS SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS
COMERCIALIZABLES EN LAS ZONAS TURISTICAS

SECCION |

El alojamiento turistico reglado, nuevo y rehabilitado

Articulo 17.- Nuevo alojamiento turistico reglado: categorias y estandares
minimos (NAD)

1. Toda la nueva oferta alojativa turistica reglada sera exclusivamente
oferta hotelera.

2. La nueva oferta hotelera se adecuard a la normativa sectorial de la
Comunidad Autonoma de Canarias y, excepto Arrecife (ver Art 38),
debera cumplir los pardmetros siguientes:

a) Categoria, n° de plazas y altura: sélo se admiten hoteles de cuatro y
cinco estrellas, con un nimero maximo de 500 plazas, volimenes
con menos de 50 m de fachada y altura maxima, en cualquier
fachada, de tres plantas (PB + 2), pudiendo subir a cuatro plantas en
un 30% sobre la tercera planta.

b) Estandar de construccion y suelo: 35 m2 construido por plaza 'y 75
m2 de suelo por plaza para las 250 primeras plazas y de 100 m2 de
suelo a partir de esa cifra.



¢) Equipamiento complementario: Como minimo, el establecido en el
Decreto 10/2001.

En la subzona de Playa Blanca-Nucleo sera posible desarrollar pequefios
hoteles orientados a la poblacion trabajadora y visitantes de residentes
en las condiciones establecidas en este tipo de instalaciones para los
Centros Municipales Residenciales del Capitulo IX, Art 39y 41.

Articulo 18.- Nuevo alojamiento turistico reglado: otras condiciones de
implantacion (R)

1.

2.

Edificabilidad: Edificabilidad neta sobre parcela de 0,6 m2c/m2s.
Equipamiento complementario:

e Piscina: disposicion de una piscina de agua climatizada de 30 m%c
e Pistas deportivas formalizadas con 3m?/plaza.

e Solarium y zonas ajardinadas con 8 m2/plaza compatibles con
usos deportivos sin edificacion.

e  Sala de reuniones modulable de 150 m? (tiles en hoteles con 150 y
mas plazas y a razon de 1,2 m? (til/plaza con menos.

e Instalacion de servicio de telecomunicaciones y conexion a
Internet.

e Para hoteles especiales y con equipamientos especificos, se
podran ajustar los pardmetros resefiados para su adaptacion a
cada caso concreto



Articulo 19.- Rehabilitacion de instalaciones hoteleras (NAD)

1.

3.

Articulo

Los hoteles que requieran ser remodelados mantendran la modalidad de
hoteles y tendrén la categoria minima de tres estrellas, manteniendo la
original si fueran de categoria superior.

El hotel remodelado se adecuard a la normativa sectorial de la
Comunidad Autonoma de Canarias y a las determinaciones del
planeamiento municipal correspondiente.

Estandares indicativos de calidad minima: el numero de plazas no
superard las 500, excepto que tuviera en origen un nimero mayor; la
altura maxima sera de tres plantas mas una cuarta en el 30% de la
tercera planta; los estandares minimos de construccion y suelo seran
de 25 m2c y 50 m2s por plaza; y el equipamiento complementario
cumpliré lo establecido en el Decreto 10/2001.

El planeamiento municipal estimularé la remodelacion de instalaciones
hoteleras obsoletas y, en el desarrollo de su planeamiento municipal,
podra reajustar razonadamente los pardmetros establecidos en el
apartado 3° de este Articulo.

20.- Rehabilitacion de Apartamentos, Bungalows y Villas (NAD)

Los apartamentos, bungalows y villas que requieran ser remodelados por
su obsolescencia comercial podran transformarse en hoteles de tres o
mas estrellas (en funcién del nimero de llaves original), o podrén
mantener la modalidad de apartamentos, bungalows o villas. En este
supuesto tendran la categoria minima de tres llaves, manteniendo la
original si fuera superior.

Las unidades remodeladas se adecuaran a la normativa sectorial de la
Comunidad Auténoma de Canarias y a las determinaciones del
planeamiento municipal correspondiente.



Estandares indicativos de calidad minima: La superficie construida
minima se establece en 50 m2.c y 25 m2.c por unidad y por plaza en
apartamentos y bungalows, y de 100 m2.c y 25 m2.c por unidad y plaza
en las villas, manteniendo las originales si fueran superiores. En dichos
indicadores se consideran englobados los servicios comunes
correspondientes. La superficie minima de parcela edificable se
establece en 40 m2 de parcela neta por plaza en apartamentos y
bungalows, y de 400 m2 de parcela neta por unidad en las villas,
manteniendo las originales si fueran superiores. Cuando no comporten
un aumento de la edificabilidad o del nimero de unidades preexistentes,
la altura de la edificacion, en apartamentos, podrd ser hasta de tres
plantas y una cuarta planta sobre el 30% de la tercera_planta. La altura
de la edificacion en bungalows y villas sera de dos plantas como
maximo.

El planeamiento municipal estimularé la remodelacion de apartamentos,
bungalows y villas obsoletas, y, en el desarrollo de su planeamiento
municipal, podra reajustar razonadamente los pardmetros establecidos
en el apartado 3° de este Articulo.

SECCION I

Los usos residenciales (alojamiento turistico no reglado y primera
residencia), nueva edificacion y rehabilitacion

Articulo 21.- Nueva edificacion residencial: tipologias y calidades minimas

(NAD)

1.

Tipologia: unifamiliar aislada, adosada y agrupada (méaximo de 4
alojamientos en reparcelaciones nuevas).



Estandar de construccion, suelo y alturas: Superficie construida y de
parcela por vivienda establecidas en las ordenanzas del planeamiento
que dio lugar a la reparcelacion individual existente en dicho plan, con un
ratio minimo de 35 m2 construido por plaza, y con unos estandares
minimos (reparcelaciones existentes 0 nuevas) establecidos en la
correspondiente ficha de cada subzona turistica (Art 12.4. subzona.
(A5)). Aparcamiento en parcela: 1 plaza por cada 100 m2c o fraccion.
Altura maxima de dos plantas mas atico al 30% de ocupacion de la
segunda planta. Estas condiciones podran ser modificadas
justificadamente por el Cabildo en aquellos casos puntuales en los que la
reparcelacion existente pudiera desaconsejar la aplicacion de las mismas.

Estas condiciones podran modificarse para la realizacion de viviendas
protegidas, de precio tasado o similares (modalidad a convenir con el
Cabildo), destinadas a la poblacién trabajadora y residente situadas en el
Area Urbana Oeste de Puerto del Carmen (Tias), en Montafia Roja y en
Playa Blanca-Nlcleo (Yaiza). En todo caso, dichas unidades
residenciales tendran caracter unifamiliar y respetaran el maximo nimero
de alturas indicadas en el apartado 2 de este articulo.

Articulo 22.- Nueva edificacion residencial: otras condiciones de
implantacion (R)

1.

Edificabilidad: Edificabilidad neta minima sobre parcela establecida en el
planeamiento urbanistico que origind la reparcelacion individual existente
en cada zona, con unos minimos orientativos de 0.30 m2c/m2s para
aislada, 0.35 m2c/m2s para adosada y 0.40 m2c/m2s para agrupada. Un
porcentaje de la parcela podré destinarse a crear un espacio comdn para
albergar equipamiento complementario colectivo.

Equipamiento complementario
¢ Piscina: individual o colectiva.

e Posible zona comun con pistas deportivas, zonas ajardinadas, salas
de usos mdltiples, aparcamientos de visitantes etc. etc.



Articulo 23.- Rehabilitacion residencial: calidades minimas (ND)

La rehabilitacion del alojamiento residencial se regira por las condiciones que fije el
correspondiente planeamiento municipal

SECCION Il

Servicios y equipamientos comercializables: nueva edificacion y
rehabilitacion

Articulo  24.- Nueva edificacion para servicios Yy equipamientos
comercializables: calidades minimas (ND)

La nueva edificacion para servicios y equipamientos comercializables se
regira por las condiciones establecidas en el planeamiento municipal
correspondiente, tomando en  consideracion las  necesidades de
aparcamiento/maniobra en el interior de cada parcela. El numero de alturas
indicativo no sobrepasara las tres plantas o los 10 metros, salvo para
equipamientos singulares.

Articulo 25.- Rehabilitacion de edificios para servicios y equipamientos
comercializables: calidades minimas (R)

La rehabilitacion de los edificios para servicios Yy equipamientos
comercializables se regira por las condiciones preexistentes y las que fije, en todo
caso, el planeamiento municipal correspondiente.



CAPITULO V

LA RELACION DE PLANES PARCIALES EXTINGUIDOS EN APLICACION DE
LA DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA, DE LA LEY 6/2001
Articulo 26.- La relacion de Planes Parciales extinguidos (NAD)

El presente PTE incluye la siguiente relacion de Planes Parciales
comprendidos en las zonas turisticas, aprobados definitivamente con anterioridad a
la vigencia de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias,
extinguidos en virtud de la aplicacién de la Disposicion Adicional Segunda, de la
Ley 6/2001, de 23 de julio:

» Plan Parcial Playa Blanca (Yaiza).
» Plan Parcial Costa Playa Quemada (Yaiza).
» Plan Parcial Playa Quemada (Yaiza).
= Plan Especial La Isleta y Ria de la Santa (Tinajo).
La informacion detallada con los motivos de incumplimiento de cada uno de

estos planes se contiene en las correspondientes Memorias complementarias que
acompafian al PTE.



CAPITULO VI

LOS CRITERIOS AL PLANEAMIENTO GENERAL MUNICIPAL SOBRE
RECATEGORIZACION, RECLASIFICACION Y SECTORIZACION DE SUELOS
URBANIZABLES.

Articulo 27.- Categorizacion de los suelos de los Planes Parciales
extinguidos. (ND)

Los instrumentos de planeamiento general deben recoger en sus
determinaciones como suelos urbanizables no sectorizados, salvo determinaciones
mas restrictivas por aplicacién de la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley
19/2003, los ambitos de suelos urbanizables de los nlcleos o zonas turisticas,
cuyos Planes Parcial o las Etapas correspondientes, han quedado extinguidos, en
aplicacion de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 6/2001, y cuya relacion
se recoge en el presente PTE. Asi mismo, se recogera con esa misma clasificacion
el Sector 1 de Charco del Palo (Teguise). Todo ello en aplicacion del Art. 53.3 del
TRLOTCyENC

Articulo 28.- Cambios de clasificacion y categorizacion de determinados
suelos urbanizables en virtud de la aplicacion de la Disposicion Adicional
Cuarta de la Ley 19/2003. (ND)

1. Los instrumentos de planeamiento general deben recoger en sus
determinaciones como suelos urbanizables no sectorizados los antiguos
Suelos Aptos para Urbanizar de las Normas Subsidiarias de Tias (Puerto
del Carmen), nimeros 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9y 10, del planeamiento general
de Tias, y el Sector norte de Playa Blanca-Nucleo (Yaiza), que se
recogen en la informacion gréfica anexa al PTE, en aplicacion de lo
establecido en el apartado 1 de la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley
19/2003.



2.

Articulo

Los instrumentos de planeamiento general deben recoger en sus
determinaciones como suelos urbanizables no sectorizados los suelos
correspondientes al Plan Parcial Playa Blanca (Yaiza) y al &mbito de la
Isleta del Plan Especial La Isleta y Ria de la Santa (Tinajo), que se
recogen en la informacion gréfica anexa al PTE, en aplicacion de lo
establecido en el apartado 2 de la disposicion adicional cuarta de la Ley
19/2003.

Los instrumentos de planeamiento general deben recoger en sus
determinaciones suelo rastico de proteccion territorial los suelos
correspondientes a los Planes Parciales Playa Quemada y Costa Playa
Quemada (zona Costa Sureste de Yaiza) que se recogen en la
informacion gréfica anexa al PTE, en aplicacion de lo establecido en el
apartado 3 de la disposicion adicional cuarta de la Ley 19/2003.

29.- Sectorizacion de suelos no sectorizados (NAD)

No podra sectorizarse suelos urbanizables en las zonas turisticas de
Lanzarote durante la vigencia del presente PTE, ni aprobarse nuevos
Planes Parciales, que permitan nuevos alojamientos turisticos, reglados,
no reglados o de primera residencia, por considerarse incompatibles
nuevos crecimientos turisticos y residenciales en las zonas turisticas con
la sostenibilidad insular.

Excepcionalmente, justificadamente y previa aprobacion por el Cabildo,
los suelos urbanizables no sectorizados en Pto del Carmen en Tias, y
Playa Blanca-Nucleo (Sector norte) y Playa Blanca en Yaiza, podran
programarse para acoger sistemas generales o locales, sustituir plazas
alojativas turisticas o residenciales obsoletas dentro de cada zona (sin
generar nuevo crecimiento de alojamiento en las mismas), usos turisticos
relacionados con la oferta de equipamientos y servicios publicos y
privados permitidos en las zonas turisticas y, excepcionalmente, para
localizar la capacidad alojativa contemplada en las correspondientes
fichas del Articulo 12.4 (A.5).



3.

En todo caso, la sectorizacion del suelo urbanizable no sectorizado,
ademas de la aprobacion del Cabildo, requerira contar con el visto bueno
y el compromiso de servicio de las instituciones y compafias
responsables de la gestion del suministro de agua, energia, recogida de
residuos y del servicio de transporte publico. Asimismo, deberan quedar
comprometidos, desde el principio, los ritmos de implantacion de
dotaciones publicas y de los servicios privatizables correspondientes.



CAPITULO VII

DELIMITACION Y CRITERIOS DE ACTUACION EN LAS AREAS DE

Articulo

REHABILITACION INTEGRAL EN LAS ZONAS TURISTICAS

30.- Delimitacion de las Areas de Rehabilitacion Integral y

orientaciones para la estrategia de rehabilitacion, (R)

1. Area de Rehabilitacion Integral (ARI) de Puerto del Carmen.

a.

Identificacion.  ElI ambito del ARI de Puerto del Carmen esta
identificado en el vigente Plan General de Tias. Figura su delimitacion
en el Anexo de informacion gréfica del presente PTE

Importancia. El ARI de Puerto del Carmen cuenta con 8 hoteles de 4
estrellas, 14, 97 y 59 apartamentos de 3, 2 y 1 llaves, respectivamente
(con unas 12.600 plazas) y constituye una de las mas importantes
zonas de concentracion de oferta de alojamiento turistico reglado y no
reglado (mas de 11.100 plazas incluida la primera residencia) de
Lanzarote (un 20% de la oferta actual).

Problematica: EI ARI afronta un serio problema de obsolescencia
integral. Dotada de unas excelentes playas y de un paseo maritimo con
dotaciones de ocio y comercio, sin embargo presenta una serie de
problemas: perfil turistico poco diversificado; espacio turistico
improvisado, congestionado y desvalorizado con falta de dotaciones y
servicios; movilidad desordenada y poco apropiada para los
desplazamientos no motorizados; antigiledad y bajas categorias
turisticas en una gran parte de la oferta alojativa; y un entorno
paisajistico y ambiental poco atractivo.



d. Orientaciones: La estrategia de rehabilitacion y el planeamiento de la
actuacion habra de orientarse a:

1)

La redefinicion de un perfil turistico con una gama de productos
méas amplio y que, a la vez, potencie una “oferta de proximidad”
mas diversificada.

Reordenar la movilidad y, muy especialmente, redisefiar un
espacio urbano, singular y de calidad, reservando los antiguos
SAU’s para transferencia de alojamiento y creacion de oferta
complementaria.

La sustitucion/remodelacion/rehabilitacion de instalaciones de
alojamiento turistico, residencial y comercial para mejorar su
calidad. Desarrollo de los servicios turisticos y residenciales
pertinentes.

La creacion de infraestructuras, eco-ordenanzas y sistemas de
gestion medioambiental (agua, energia, residuos...) y, muy
especialmente, redes separativas de agua y saneamiento.

El impulso a toda una sistematica de certificacion de eco-calidad
enel ARI

La rehabilitacion integral del entorno terrestre y marino.

La identificacion de una serie de “actuaciones clave” capaces de
impulsar cualitativamente los objetivos de la actuacion.

La creacion de un “Observatorio” con participacién social y
empresarial.

2. Area de Rehabilitacion Integral (ARI) de la Zona Especial de Arrecife



Identificacion. El ARI de la Zona Especial de Arrecife comprende la
Marina (desde la zona del Puerto hasta el &rea de servicios del
Cabildo) més el centro historico de la ciudad y figura su delimitacion
en el Anexo de informacion gréfica del presente PTE

Importancia. La importancia de este ARl no deriva del valor
cuantitativo de la planta turistica (hoteleria de ciudad) sino por la
potencia de sus recursos turisticos ain no valorizados — paisajisticos,
culturales y comerciales — para el conjunto de la isla. No en vano esta
zona de la ciudad concentra toda la lamina de agua costera y el
paseo maritimo, el nuevo Puerto, el Charco de San Gines, el Islote
del Franceés, Islote del Amor, el Parque maritimo, etc., y todo el centro
urbano con sus valores edificatorios y urbanisticos. .

Problematica: El ARI de la Zona Especial de Arrecife necesita una
adecuada ordenacion urbanistica completada con un programa de
actuacion integral con previsiones de objetivos, acciones, proyectos y
recursos con capacidad de valorizar los recursos mencionados en el
punto anterior.

Orientaciones: La estrategia de rehabilitacion y el planeamiento de la
actuacion habra de orientarse a:

1) La definicién urbanistica e integral del frente costero — acertar
con la solucion del Puerto sin deteriorar las sutilezas del frente
marino es crucial — y el resto de la ciudad, especialmente con el
centro urbano.

2) La redefinicion del rol de este ARI en la estructura de centralidad
de Arrecife y de sus sistemas basicos, aportando una lectura
revalorizadora de la ciudad central en torno a ejes de
equipamiento institucional, civico, cultural y comercial (este
ultimo aspecto es clave pues la revitalizacion del centro historico
requiere un centro comercial abierto).



3) Laformulacién de un Plan de proteccion/utilizacion del patrimonio
cultural.

4) La cobertura de los servicios residenciales y turisticos no
cubiertos en la actualidad.

5) La redefinicion de la estructura de articulacion/movilidad (un
nuevo equilibrio de los distintos modos peatonales, transporte
publico, trafico motorizado...) y de revalorizacion del espacio
urbano a través de una reconsideracion del tratamiento
urbanistico del ARI en su conjunto que contemple el interés de
ciertas piezas urbanas, introduzca nuevos disefios del espacio
publico, extension del arbolado urbano, tratamiento de fachadas,
etc. etc.

6) La creacion de infraestructuras, eco-ordenanzas y sistemas
avanzados para la gestion medioambiental de la ciudad: agua,
energia, residuos...., muy especialmente, redes separativas de
agua y saneamiento, e impulso a toda una sistematica de
certificacion de eco calidad en el ARI

7) La identificacion de una serie de “Operaciones Clave” que
puedan contribuir a articular el conjunto del plan de rehabilitacion
integral y, entre ellas, las de potenciacion de Arrecife como “lugar
de interés turistico”.

8) La creacion de un “Observatorio” sobre la evolucion del ARI con

participacion social y empresarial.

3. Area de Rehabilitacion Integral (ARI) de Playa Blanca/Pueblo

a. lIdentificacion. El ARI de Playa Blanca-Pueblo se centra en la parte
més antigua, el pueblo, de la zona turistica de Playa Blanca. Figura
su delimitacion en el anexo de informacion gréfica del presente PTE



Importancia. La importancia del ARI deriva de su posicion estratégica
como zona de entrada, espacio de centralidad y lugar de concurrencia
del conjunto de Playa Blanca. Ademas constituye lugar de residencia
de un amplio numero de residentes.

Problematica: El ARI afronta los problemas tipicos de una estructura
urbana de pequefia escala que se ve desbordada por la importancia
del crecimiento turistico de su entorno. Dotada de un buen paseo de
“borde de mar” con dotaciones de hosteleria, sin embargo presenta
una serie de problemas de congestion de trafico, espacio urbano
improvisado y desvalorizado con falta de dotaciones y servicios.

Orientaciones: La estrategia de rehabilitacion y el planeamiento de la
actuacion habra de orientarse a:

1) Reordenar la movilidad, revalorizacion del espacio urbano y
dotacion de los servicios deficitarios.

2) Rehabilitar algunas instalaciones y servicios turisticos para
mejorar su calidad.

3) Crear infraestructuras, eco-ordenanzas y sistemas de gestion
medioambiental  (agua, energia, residuos...) Yy, muy
especialmente, redes separativas de agua y saneamiento.

4) Impulsar toda una sistematica de certificacion de eco calidad en
el ARI

5) Rehabilitar integralmente el entorno terrestre y marino.

6) Identificar una serie de “actuaciones clave” capaces de impulsar
cualitativamente los objetivos de la actuacion.

7) Crear un “Observatorio” con participacion social y empresarial.



CAPITULO VIII

LA OFERTA TURISTICA COMPLEMENTARIA DE ESCALA INSULAR E

INTERES GENERAL

Articulo 31. — Definicién y condiciones generales (NAD)

1.

La oferta turistica complementaria de escala insular e interes general, tal y
como se contempla en el Plan Insular de Ordenacion vigente, se refiere a
aquellas instalaciones de equipamiento sin alojamiento de escala insular
e interés general — grandes instalaciones deportivas de ocio y turismo
(golfs, puertos deportivos, centros comerciales, parques y redes de
centros tematicos etc. etc.) — que constituyen elementos de especial
consideracion por su doble caracter de oferta turistica basica en un
destino como Lanzarote y por la dimension del impacto ambiental y
paisajistico que pueden llegar a inducir en el territorio y el litoral insular.

El PTE, con el fin de evitar actuaciones precipitadas y por sus propias
limitaciones competenciales, no considera oportuno acometer el problema
general de la oferta complementaria en la isla y, por lo tanto, introducir en
el PTE otra oferta turistica complementaria que la ya contemplada hasta
este momento: el segundo y tercer golf de la Isla, uno en Puerto del
Carmen (SAU 11) y otro en la 52 fase de Montafa Roja, siempre y cuando
resuelva satisfactoriamente su afeccion por la Zona Especial de
Proteccion de Aves (ZEPA) y por las Areas Importantes para las Aves
(Important Bird Areas, IBAS), y el nuevo puerto deportivo incluido en la
remodelacion del Area Portuaria de Arrecife. Logicamente, estas
actuaciones, que se incorporan al PTE, no requieren realizar nuevos
estudios de Impacto Integral para justificar su localizacion (con la
salvedad indicada para el golf de Montafia Roja) ni someterse al
correspondiente proceso de modificacion contemplado en la Modificacion
n°1 del Plan Insular.

El presente PTE sdlo desarrolla un contenido especifico en la Seccion |



de este Capitulo, la referida a los campos de golf, por considerar que sélo
en este tema existe una posibilidad real de que se desarrollen
actuaciones concretas en el plazo de vigencia del Plan. En las Secciones
'y 11l sélo se contemplan condiciones méas generales o relacionadas con
futuros desarrollos del PTE o del propio Plan Insular.

Seccion |

Campos de Golf

Articulo 32.- Definicion (NAD)

1.

El PTE, de manera similar a lo que hacia el Plan Insular de Ordenacion,
considera los campos de golf como Equipamientos Estructurantes
Insulares, caracterizados como una instalacion deportiva de alto interés
turistico, gran consumidora de espacio y de otros recursos y un impacto
de cobertura o servicio supramunicipal, fijando como criterios de
localizacion preferente el interior 0 zonas adyacentes a Costa Teguise,
Puerto del Carmen, Playa Blanca y Arrecife.

Actualmente existe un campo de golf en Costa Teguise, cuya
remodelacion o ampliacion no requerira modificacion del Plan Insular de
Ordenacion.

El PTE contempla la localizacion de dos nuevos campos de golf, en La
52 fase del CITN de Montafia Roja y en el antiguo SAU 11 de Puerto del
Carmen, no requiriendo su localizacion una justificacion especifica,
Estudio de Impacto Integral, ni modificacion alguna del Plan Insular de
Ordenacion vigente. No se consideraran nuevas instalaciones de este
tipo hasta la proxima Revision integral del Plan Insular.



Articulo 33.- Calidades deportivo-urbanisticas minimas de los nuevos
campos de golf (NAD)

Los campos de golf cumplirdn, en todo caso, la normativa regional y
especifica correspondiente y, en su defecto o menor exigencia, las siguientes
atenderan las siguientes consideraciones:

1. Estandares deportivos y extension territorial: minimo de 18 hoyos (SSS
de 70/72) y 60 hectareas de superficie. Cada 9 hoyos méas (SSS de
35/36) supondré el aumento en 30Ha mas a las 60 Ha iniciales.

2. Estandares urbanisticos: Casa-club, tienda deportiva, cuarto de palos y
locales complementarios con una edificabilidad maxima de 3.000 m2c.
No se contempla la realizacion de nueva oferta alojativa turistica o
residencial vinculada.

3.  Estos estandares se refieren exclusivamente para un &mbito destinado
al campo de golf; si estuvieran previstas en el proyecto correspondiente,
ademas, otras actividades deportivas, estas deberan contar con su
correspondiente superficie complementaria de suelo para alojarlas.

Articulo 34.- Calidades medioambientales especificas de los nuevos campos
de golf (NAD).

A semejanza de lo establecido en el Plan Insular de Ordenacion, esta clase
de instalaciones forma parte de los Equipamientos Estructurantes Insulares y, por
lo tanto, corresponde al planeamiento insular, y en este caso al PTE, establecer las
condiciones medioambientales especificas para este tipo de equipamiento turistico:

1. Idoneidad medioambiental. Los proyectos deberdn minimizar el impacto
ecologico reflejando este mandato en el correspondiente Estudio
Detallado de Impacto Ecologico, tal y como se define en el Art. 12 de la
Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion del Impacto Ecoldgico.

2. Impacto paisajistico. Tratar adecuadamente la integracion visual
producida por la instalacion a nivel paisajistico, topogréafico, morfologico,



materiales, texturas y colores, tanto de las infraestructuras y accesos,
como de las instalaciones complementarias.

Tratamiento de las calles, “rough”, entornos y elementos de jardineria.
Utilizacién de variedades y mezclas de césped en calles y utilizacion de
especies en entornos y jardineria de bajo consumo hidrico, sin especies
invasoras con relacion a la biodiversidad local, con bajo impacto por uso
de fertilizantes, plaguicidas o cualquier otro tipo de impacto ambiental.

Recursos hidricos y sistemas de riego. Los recursos hidricos utilizados
para todo tipo de riegos deberan proceder de la depuracion de aguas
residuales en terciario o de la desalinizacion de agua marina y los
sistemas de riego seran de alta eficiencia. Si se utilizara un desaladora
privada, sera necesario el permiso del Consejo Insular de Aguas de
Lanzarote, contard con un sistema de gestion energética y, como
indicacion general, seguird las instrucciones de la Directriz I1l.1 del texto
articulado de Eco-ordenanzas elaborado por el Cabildo en el Programa
LIFE de Lanzarote 2001-2004.

Edificaciones complementarias. Cumpliran las referencias establecidas
en el Articulo 14 de este PTE, incluido todo lo relativo a la
correspondiente Memoria Ambiental.

Articulo 35.- Calidades minimas de los campos de golf en el supuesto de
remodelacion o ampliacion (NAD)

La remodelacion o ampliacion de los campos de golf se regiran, con
caracter indicativo, por las determinaciones establecidas en los articulos 33 y 34.
El incumplimiento de cualquiera de dichas determinaciones exigira justificacion y la
correspondiente aceptacion por parte de la institucion responsable de conceder los
permisos urbanisticos y deportivos correspondientes.

Seccion |l



Puertos Deportivos

Articulo. 36- Definicion y condiciones generales (NAD)

1.

2.

El PTE, a semejanza del Plan Insular de Ordenacion, considera los
puertos deportivos como instalaciones de escala territorial e interés
general integrantes de los Equipamientos Estructurantes Insulares,
sujetos a un procedimiento de autorizacion especifico a consecuencia de
su importancia turistica y la potencialidad de los impactos territoriales,
ambientales, paisajisticos y socioecondmicos.

Actualmente existen, 0 estan previstos puertos deportivos en Arrecife y en
Puerto Calero, Berrugo y Playa Blanca, que se recogen en el PTE como
existentes y para la realizacion del primero, incluido en el Area Portuaria
de Arrecife, no se requeriran nuevas modificaciones del PIOL.

Por las razones expuestas en el Articulo 31, excepto el mencionado
Puerto Deportivo de Arrecife, no se contemplan en el PTE nuevas

instalaciones de este tipo en Lanzarote hasta la Revision integral del
Plan Insular.

Seccion |l

Parques y Centros Comerciales y Tematicos

Articulo . 37- Definicion y condiciones generales (NAD)

1.

El PTE, a semejanza del Plan Insular de Ordenacion, considera a los
pargues y centros comerciales y tematicos como instalaciones de escala
territorial e interés general, integrantes de los Equipamientos



Estructurantes Insulares y sujetos a un procedimiento de autorizacion
especifico a consecuencia de su importancia turistica y la potencialidad
de los impactos territoriales, ambientales, paisajisticos 'y
socioeconomicos.

Actualmente existen como tales en Lanzarote, dentro y fuera de las
zonas turisticas de la isla, la Red de Centros de Arte y Cultura del
Cabildo, los Centros Deportivos de La Santa y Puerto del Carmen y una
serie de Centros Comerciales en Arrecife, Playa Honda (S. Bartolomé) y
Pto del Carmen.

Por las razones expuestas en el Articulo 31, aunque pudieran
contemplarse instalaciones de este tipo en el interior de alguna de las
grandes zonas turisticas de la isla (Costa Teguise y Montafia Roja),
dichas instalaciones sélo podran aprobarse una vez las confirmen los
correspondientes planes sectoriales a nivel insular.



CAPITULO IX
INSTALACIONES TURISTICAS FUERA DE LAS ZONAS TURISTICAS

Articulo 38.- Arrecife (NAD)

Se establecen las siguientes calidades urbanisticas y medioambientales
minimas para los hoteles de Arrecife, incluia la zona especial de Arrecife,
delimitada en el presente PTE:

1. Calidades urbanisticas minimas para instalaciones nuevas Yy
rehabilitadas. Cumpliran en todo caso las condiciones urbanisticas fijadas
en el Plan General de Arrecife, que, en su formulacion y adaptacion, en
su caso, al presente PTE tendra en cuenta las condiciones establecidas
para el alojamiento turistico reglado, nuevo y rehabilitado, en las
zonas/nlcleos turisticos (Cap. IV. Seccion 1).

2. Calidades medioambientales béasicas en instalaciones nuevas vy
rehabilitadas: Cumplirdn las condiciones medioambientales previstas en
el Plan General que en su formulacion y adaptacion, en su caso, al
presente PTE, habrd de justificar el grado de cumplimiento de las
condiciones establecidas para el alojamiento turistico reglado en las
zonas/nlcleos turisticos.

Articulo 39.- Centros Municipales Residenciales y Rurales y en Nucleos
Residenciales de Descongestion (NAD)

Como complemento de las condiciones establecidas en Articulo 2.2.2.7. de
PIOL de 1991 (Cuadro Resumen de la Estructura Territorial Insular Basica.
Compatibilidad de usos en el territorio), se establecen los siguientes limites y
calidades urbanisticas minimas de los “pequefios hoteles” en los Centros
Municipales Residenciales (Tias, S. Bartolomé y Yaiza) Rurales (Teguise, Tinajo y
Haria), y en Ndcleos Residenciales de Descongestion (Macher, Guime, Las
Brefias, Maciot, La Hoya y Mozaga):



1. Limites: méaximo de 50 plazas en los Centros Municipales y 30 en los de
Descongestion.

2. Calidades urbanisticas minimas para instalaciones nuevas o a rehabilitar:
hoteles de 2 estrellas con un maximo de 30 plazas por unidad, con
sujecion, en todo caso, al planeamiento municipal.

Articulo 40.- Nucleos de poblacion del litoral no turisticos (NAD)

Como complemento de las condiciones establecidas en Articulo 2.2.2.7.
del PIOL de 1991 (Cuadro Resumen de la Estructura Territorial Insular Basica.
Compatibilidad de usos en el territorio), se define y establece como calidades
urbanisticas minimas de las “pequefias instalaciones turisticas” permitidas en los
ntcleos de poblacion del litoral no turisticos (Orzola, Arrieta, Punta Mujeres, Caleta
del Sebo, Caleta de la Villa y El Golfo) las correspondientes al alojamiento turistico
reglado en la modalidad de hotel con la categoria minima de tres estrellas y un
méximo de 30 plazas por unidad, con sujecion, en sus condiciones especificas, al
planeamiento municipal y, en su caso, a las determinaciones establecidas en el
correspondiente Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural del Archipiélago
Chinijo.

Articulo 41.- Calidades medioambientales para las instalaciones turisticas,
nuevas o a rehabilitar, en los Centros Municipales Residenciales y Rurales,
en los Nucleos Residenciales de Descongestion y en los nudcleos de
poblacion del litoral no turisticos. (NAD)

El PTE recomienda tomar como orientacion las referencias establecidas
en el Articulo 14 de este PTE, cumplimentando, en todo caso, todo lo relativo a la
correspondiente Memoria Ambiental.



DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera: Régimen transitorio en los Planes Parciales vigentes en las zonas
turisticas (NAD)

1. Los Planes Parciales, integrantes de las zonas y subzonas turisticas,
que estén adaptados a la Revision del Plan Insular de 2000, cumplan las
obligaciones administrativas legales (contempladas en la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 6/2001), tengan establecidas las reservas dotacionales y
servicios y equipamientos comercializables, y garanticen la distribucion de las
edificabilidades y plazas contenidas en el PTE, podran desarrollar la edificacion
correspondiente prevista en el PTE hasta el plazo méaximo de un afio de
adaptacion, siempre gue se respeten las condiciones establecidas en el PTE y no
se supere cualquiera de los siguientes limites: el 50% de suelo, edificabilidades o
plazas alojativas .

2. Excepcionalmente, el Cabildo Insular podra reconsiderar lo dispuesto
en el nimero anterior si justificadamente existieran supuestos de interés general
que pudieran garantizar el cumplimiento de las determinaciones urbanisticas
correspondientes.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera: la creacion del Servicio de Informacion sobre el Desarrollo
Edificatorio en las Zonas Turisticas (SIDET) (R)

El Cabildo creara en el plazo de un afio, desde la aprobacion definitiva del
PTE, el SIDET, vinculado a la Oficina del Plan Insular del Cabildo Insular de
Lanzarote, con el objetivo de generar informacion semestral sobre la situacion y
desarrollo en las zonas turisticas de los siguientes temas: adaptacion de los Planes
Parciales; actualizacion de los cuadros de informacion general y de cada zona y
subzona indicando el cumplimiento de las determinaciones del PTE; actualizacion
de la informacion correspondiente a la oferta turistica en los nucleos de poblacion



no turisticos; situacion de la sectorizacién del suelo no sectorizado en las zonas
turisticas; y situacion de la oferta turistica complementaria de escala territorial.

Segunda: la Agencia Insular Medioambiental (AIM) (R)

3.

El Cabildo creard en el plazo de seis meses, desde la aprobacion
definitiva del PTE, la AIM con el objetivo de impulsar la implantacion en
Lanzarote de medidas ambientales tendentes a minimizar el consumo
de agua, energia, materiales y la reduccion de generacion de gases de
efecto invernadero.

La AIM desarrollard con caracter urgente (en el plazo de 2 afios) un
programa de trabajo que contemple con relacion a la energia, al agua y
a los sistemas constructivos los siguientes aspectos: un marco
estratégico de desarrollo a medio plazo, un sistema de eco-ordenanzas
insulares, y un Plan de Accion. En el tema de la energia desarrollara las
tareas oportunas para apoyar la aplicacion del nuevo Codigo Técnico
de la Edificacion en la isla.

La AIM también desarrollar4d un programa de trabajo orientado a la
sensibilizacion social con relacion al un consumo responsable desde el
punto de vista medioambiental y de la salud.

La AIM estara dirigida por el Cabildo Insular y en su trabajo contara con
la participacion voluntaria de los Ayuntamientos, los sectores
empresariales y los actores sociales involucrados en los temas
mencionados.

Tercera: inicio de los trabajos relativos a la redaccion de la Revision Integral
y doble adaptacion del Plan Insular de Ordenacion al Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de los Espacios Naturales
de Canarias, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y a la



Ley 19/2003, de 14 de abril, de Directrices de Ordenacién General y
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (R).

Con el objetivo de poder afrontar plenamente los retos territoriales y turisticos que
tiene pendiente Lanzarote, el Cabildo iniciard dichos trabajos con anterioridad al
mes de junio de 2006.

DISPOSICION FINAL

Unica; alteracién de las determinaciones contenidas en el Plan Insular de
Ordenacion de Lanzarote (NAD)

Las determinaciones contenidas en este PTE que resulten contradictorias
con las del Plan Insular de Ordenacion de Lanzarote, se entienden como
alteracion del segundo. Sin perjuicio de lo anterior, se considera que, en particular,
se encuentran en este supuesto las determinaciones sobre la programacion de las
plazas residenciales en el ambito de los Planes Parciales Costa Papagayo,
Castillo del Aguila, San Marcial del Rubicdn, Las Coloradas, Puerto Calero, Cortijo
Viejo, y en el de Playa Blanca-Nucleo, contenidas en el Articulo 4.1.3.6. de la
Revision Parcial del Plan Insular de Ordenacion de 2.000 (Decreto 95/2000, de 22
de mayo), que quedan sustituidas por las correspondientes establecidas en el
PIOL aprobado en 1991.

Febrero de 2006
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